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Постановка проблеми. Нинішній стан 

сільського господарства України характери-
зується низкою проблем, які перешкоджа-
ють його успішному розвитку. Нестача інве-
стиційних ресурсів, залучених на умовах 
довгострокового фінансування аграрного 
виробництва, унеможливлює кардинальне 
оновлення й поліпшення матеріальної, ін-
формаційної, інтелектуальної та кадрової 
бази. Існують труднощі з практичною пере-
віркою новітніх технологій, проведенням 
заходів щодо поліпшення якості земельних 
ресурсів і підвищенням на основі цього ефек-
тивності діяльності підприємств агропроми-
слового комплексу України. Така ситуація 
негативно впливає як на галузь сільського 
господарства, так і на розвиток продоволь-
чого сектору, експортного потенціалу  
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України. Одним із варіантів вирішення про-
блеми має стати система фінансування сіль-
ського господарства з використанням іпотеч-
ного кредитування та належним місцем у 
ній земельної іпотеки.  

Потужним джерелом залучення коштів у 
сільськогосподарське виробництво, у тому 
числі з використанням іпотеки, є банківське 
кредитування. Однак банківська система 
України фактично не виконує функцій інвес-
тора національної економіки. За наявних 
умов вітчизняним виробникам сільгосппро-
дукції невигідно брати кредитні кошти в 
комерційних банках, які надають їх з висо-
кими відсотковими ставками на невеликі 
строки, та через відсутність можливостей 
забезпечення боргових зобов’язань під за-
ставу землі. Зважаючи на це, реформування 
аграрного сектору економіки слід здійсню-
вати у контексті нарощування виробництва 
продукції, забезпечення підвищення ефек-
тивності галузевої структури сільського го-
сподарства України та на основі викорис-
тання різних інструментів залучення коштів. 
Одним із них є розвиток механізмів іпотеч-
ного кредитування сільськогосподарського 
виробництва, що дасть змогу забезпечити 
успішне переоснащення аграрного сектору, 
підвищення продуктивності й ефективності 
його галузей. 

Аналіз останніх досліджень і публіка-
цій. Дослідники приділяють поглиблену 
увагу вивченню механізмів розвитку іпотеч-
ного кредитування  сільськогосподарського 
виробництва. Серед них: В.М. Алексійчук, 
М.Я. Дем'яненко, О.Є. Гудзь [1],  
Я.В. Кардаш [3], С.М. Колотуха [4],  
О.Т. Прокопчук [5], А.В. Сомик [1], А.В. Ті-
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ней [7], В.Н. Хлистун [8], S. Scott [10]. Про-
те до теперішнього часу проблему не вирі-
шено, оскільки механізм іпотечного креди-
тування ще не сформовано. Наявність нага-
льних для вирішення проблем фінансового 
забезпечення сільськогосподарських під-
приємств на умовах кредиту зумовлюють 
необхідність подальшого вивчення й обґрун-
тування способів використання іпотеки в 
сільському господарстві. Зокрема, недостат-
ньо досліджено види об’єктів, які можна ви-
користовувати як предмет іпотеки в сільсь-
кому господарстві, механізми реалізації іпо-
течних відносин в аграрному секторі еконо-
міки. 

Мета статті – обґрунтувати основні заса-
ди іпотеки в сільському господарстві, на ос-
нові чого планується систематизувати види 
об’єктів, які можуть бути заставою при за-
безпеченні виконання зобов’язань, визначи-
ти механізми реалізації іпотечних схем кре-
дитування сільськогосподарських товарови-
робників. 

Виклад основних результатів дослід-
ження. Аграрний сектор України має знач-
ний потенціал для свого розвитку, голов-
ними складовими якого є родючі сільсько-
господарські угіддя та відносно кваліфіко-
вані та низькооплачувані працівники, здатні 
продуктивно вести галузі рослинництва і 
тваринництва. З розвитком ринкових умов 
господарювання лише одного бажання за-
йматись сільськогосподарським виробницт-
вом недостатньо, оскільки, як і будь-яке ін-
ше виробництво, аграрне потребує значних 
капіталовкладень. У більшості аграрних 
підприємств, навіть тих, які мають в обробіт-
ку великі земельні масиви, недостатньо вла-
сних коштів для повноцінного фінансування 
поточної та майбутньої діяльності, тому во-
ни вимушені шукати зовнішні джерела фі-
нансування. За таких умов іпотека є одним 
із шляхів залучення фінансових ресурсів у 
сільськогосподарські підприємства для роз-
витку своєї діяльності.  

Розвиток системи іпотечного кредиту-
вання сільськогосподарських підприємств є 
складним завданням, для розв’язання якого 
потрібно дослідити деякі теоретичні та 
практичні аспекти становлення іпотеки в 
сільському господарстві. Зокрема, варто 

розглянути особливості трактування іпотеки 
в сільському господарстві та систематизува-
ти нерухоме майно, яке може бути об’єктом 
іпотеки. Так, згідно із Законом України 
«Про іпотеку» це вид забезпечення вико-
нання зобов’язання нерухомим майном, що 
залишається у володінні й користуванні іпо-
текодавця, згідно з яким іпотекодержатель 
має право при невиконанні боржником за-
безпеченого іпотекою зобов’язання одержа-
ти задоволення своїх вимог за рахунок 
предмета іпотеки перед іншими кредитора-
ми [6]. Тобто для сільськогосподарського 
виробництва функціонування іпотеки озна-
чає залучення кредитних коштів на основі 
оформлення договору іпотеки на один із ви-
дів нерухомого майна аграрних підприємств 
[9]. Якщо кошти не будуть вчасно повернуті 
або недотримуватимуться інші умови дого-
вору, майно може перейти у власність кре-
дитної установи, що виведе його з основно-
го процесу виробництва. За значної зноше-
ності переважної більшості нерухомого 
майна сільськогосподарських підприємств 
найпривабливішим об’єктом іпотеки може 
бути земля, але за умови відсутності повно-
цінного ринку земель сільськогосподарсько-
го призначення зараз такий механізм усклад-
нений.  

Важливо також дослідити наявні підходи 
до класифікації об’єктів іпотеки в сільсько-
му господарстві. На основі вивчення підхо-
дів до класифікації видів іпотеки, висвітле-
ної в науковій літературі [1; 4; 5; 7] можна 
виділити такі її види: земельна, житлова, ці-
лісного майнового комплексу, промислова, 
комерційна та аграрна. Існують також під-
ходи до класифікації видів іпотеки по галу-
зях економіки. Зокрема, в сільськогосподар-
ському виробництві перелік об’єктів неру-
хомості доцільно розподіляти на 1) сільсь-
когосподарські угіддя; 2) об’єкти нерухомо-
сті, що знаходяться на несільськогосподар-
ських угіддях; 3) підприємства як єдиний 
майновий комплекс.  

На основі цього можна зробити висновок, 
що в умовах, коли перші два види нерухо-
мості не можуть за теперішніх умов бути з 
об’єктивних і суб’єктивних умов повноцін-
ними об’єктами іпотеки, інтерес викликають 
підприємства як єдиний майновий комплекс. 
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Йдеться про те, що фінансово-кредитні 
установи можуть виявляти значний інтерес 
до участі в іпотечному кредитуванні, коли 
іпотекодавець пропонуватиме не окремий 
вид нерухомого майна, а повноцінний біз-
нес. Звичайно, ризики втрати цього бізнесу 
за таких обставин значно зростають, але з 
розвитком подібної практики можна буде 
лібералізувати умови залучення кредитних 
коштів і підвищити інтерес банків до інвес-
тування сільськогосподарського виробницт-
ва. Реалізація такої схеми іпотечного креди-
тування може прискорити процес вирішення 
наявних проблем. 

Варто зазначити, що аграрним підприєм-
ствам порівняно з суб’єктами господарю-
вання інших галузей складно отримати до-
ступ до іпотечного кредитування з таких 
причин: фізично та морально зношені 
об’єкти нерухомості, невисока рентабель-
ність виробничої діяльності й нерівномірний 
рух готівкових коштів у сільському госпо-
дарстві, не вирішені на законодавчому рівні 
питання власності на землю, непрозорість 
ринку землі, відсутність у достатній кілько-
сті стабілізаційних фондів, зовнішніх або 
міжнародних інвестиційних ресурсів і стра-
хування ризиків, уніфікованої банківської 
політики, неналежне управління в середо-
вищі кредиторів [2, с. 53; 11]. Через дію цих 
чинників частка іпотечного кредитування 
аграрних підприємств комерційними банка-
ми в загальній структурі кредитів залиша-
ється низькою. Невирішеність цих завдань 
стримує розвиток системи іпотечного кре-
дитування аграрного виробництва, що уне-
можливлює й використання земельних ре-
сурсів як застави для отримання кредиту. 
Велике значення для розвитку сільськогос-
подарського виробництва має державна під-
тримка. Нині її механізм є малоефективним і 
не дозволяє задовольнити всі потреби аграр-
них підприємств. Пошук шляхів залучення 
до іпотечного кредитування всіх видів неру-
хомого майна, особливо підприємств як ці-
лісних майнових комплексів, дасть змогу 
прискорити організаційно-економічне об-
ґрунтування та нормативне забезпечення 
поширення іпотеки в аграрному секторі 
України, який найближчими роками стрімко 

розвиватиметься через глобальні виклики 
світовій продовольчій безпеці. 

Разом із тим багато авторів [1; 4; 7] схи-
ляються до того, що в ринкових умовах роз-
виток іпотечного кредитування у сільському 
господарстві дасть змогу отримати позитив-
ний вплив цього виду кредиту на розвиток 
економіки країни за рахунок збільшення 
розмірів інвестицій у галузь на довгостроко-
вій основі, забезпечення процесу перерозпо-
ділу земельних ресурсів до ефективніших 
власників, підвищення рівня капіталізації 
фінансових ресурсів і темпів виробництва, 
стимулювання нарощування обсягів заоща-
джень фізичних та юридичних осіб, розвит-
ку ринку землі й іпотечних цінних паперів, 
посилення інвестиційної спрямованості віт-
чизняного фінансового ринку.  

Окреме місце в іпотечному кредитуванні 
сільськогосподарських підприємств нале-
жить землям сільськогосподарського при-
значення. Останніми роками у цьому напря-
мі розробляється багато законопроектів, але 
вони не приймаються через непослідовність 
у прийнятті рішень та об’єктивну потребу 
правильного вирішення цих питань. Разом із 
тим відсутність ринкового обігу земель 
сільськогосподарського призначення ви-
ключає землю з товарообороту й унеможлив-
лює іпотечне кредитування під заставу сіль-
ськогосподарських угідь. Власники земель-
них ділянок мають право лише використо-
вувати її в інвестиційному процесі. Створи-
лася ситуація, за якої найперспективнішим 
для розвитку сільського господарства є за-
провадження іпотеки земель сільськогоспо-
дарського призначення. 

Проблемним моментом розвитку іпотеки 
в сільському господарстві є ще й той, що 
земельні угіддя сільськогосподарських під-
приємств України переважно сформовані на 
базі орендованих земель, що гальмує запро-
вадження іпотеки. Відповідно до чинного 
законодавства іпотекодавцями можуть бути 
лише власники землі, а орендарі землі тако-
го права не мають. 

Власники невеликих земельних ділянок 
які, відповідно до чинного законодавства 
можуть бути іпотекодавцями як дрібні пози-
чальники, не є привабливими для комерцій-
них банків. Механізм іпотечного кредиту-
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вання в аграрному секторі економіки має 
діяти на основі ефективної системи іпотеч-
ного кредитування. Іпотечне кредитування 
як система має передбачати відносини між 
кредитором і позичальником з приводу пе-
редачі (одержання) у тимчасове користу-
вання вартості, на основі платності, строко-
вості, поверненості, цільового використання 
й гарантування виконання відповідних зо-
бов'язань. Це певний різновид відносин між 
кредитором і позичальником та з обслуго-
вуючими структурами. Кожний з цих різно-
видів відносин здійснюється в певних орга-
нізаційних формах, відповідними інфра-
структурними ланками й регулюється пев-
ними інституційними ланками. 

Розвиток іпотечного кредитування в сіль-
ському господарстві повинен враховувати 
особливості аграрного сектору економіки, а 
саме залежність від кліматичних умов, на-
явність біологічних активів, великий розрив 
у строках вкладання ресурсів й отримання 
готової продукції та доходів, за рахунок 
яких можна покривати зобов’язання за іпо-
течним кредитом. Також серед нерухомості, 
яка використовується як застава, найбільшу 
частку займатимуть земельні ділянки сіль-
ськогосподарського призначення. Але як 
активи цей вид майна ще не введений в еко-
номічний обіг, що призводить до суттєвих 
втрат товаровиробниками сільськогосподар-
ської продукції. 

Запровадження в практику іпотечного 
кредитування під заставу ділянок земель 
сільськогосподарського призначення має 
здійснюватися поступово. На першому етапі 
потрібно переглянути необхідність функціо-
нування та структуру сформованих інститу-
ційних ланок, які забезпечують введення 
земельних ділянок сільськогосподарського 
призначення в економічний обіг. 
Обов’язковим є формування компетентності 
наявних установ, щоб забезпечувалась їх 
функціональність, а не формальне існуван-
ня. Варто переглянути можливості надання 
права окремим комерційним банкам прово-
дити іпотечні операції. На другому етапі, з 
розширенням обсягів іпотечних операцій із 
землею, доцільно буде їх сконцентрувати в 
створеному відповідно до постанови Кабі-

нету Міністрів України від 2 липня 2012 р. 
№ 609 ПАТ «Державний земельний банк». 

Функціонування механізму іпотечного 
кредитування в Україні має регулюватися на 
державному рівні. Основними напрямами 
державного впливу є: 

- забезпечення стартового капіталу кре-
дитних установ, підтримка їх ліквідності й 
ресурсної бази видачею довгострокових 
кредитів за низькими ставками; 

- гарантування виконання зобов'язань за 
цінними паперами емітентів; 

- застосування податкових пільг кредито-
рам, інвесторам, компенсаційного стимулю-
вання позичальникам за певними напрямами 
використання іпотечних кредитів; 

- створення необхідної законодавчої бази, 
використання інструментів селективної по-
літики й інших адміністративних методів на 
початковому етапі розвитку; 

- жорстке державне регулювання діяль-
ності кредиторів та емітентів іпотечних цін-
них паперів; сприяння у формуванні необ-
хідної додаткової інфраструктури (інститу-
цій інформаційного забезпечення, мініміза-
ції ризиків, фінансових посередників, інвес-
тиційних установ). 

У таких умовах до функцій держави на-
лежить створення якісних умов функціону-
вання ринку землі. Повноцінний ринок землі 
є необхідною умовою для розвитку аграрної 
іпотеки. За оцінкою міжнародних фінансо-
вих організацій, вартість земель сільського-
сподарського призначення в Україні оціню-
ється в 40 млрд дол. США [3, с. 34]. Якщо б 
до системи іпотечного кредитування було 
залучено 10 % угідь при обсязі позики в 75 % 
від вартості об'єкта застави, то це означало б 
збільшення потенціалу фінансування аграр-
ного сектору на 3 млрд дол. США [10]. Не-
обхідність розвитку ринку земель сільсько-
господарського призначення, закладена в 
суті економічних реформ, випливає з того 
стану земельних відносин, який сформував-
ся внаслідок реалізації аграрної реформи. 
Створення ринку землі є логічним результа-
том існування приватної власності на зем-
лю, коли можна залучати кошти в розвиток 
сільськогосподарського виробництва на 
умовах іпотеки, де об’єктом є земельні сіль-
ськогосподарські угіддя. За наявних умов 
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участі України в міжнародних інтеграційних 
процесах, відмова від створення повноцін-
ного земельного ринку вимагала б зміни 
економічного і політичного курсу країни. 
Відсутність стимулів для іноземного інвес-
тування в сільськогосподарське виробницт-
во, у тому числі на умовах іпотеки сільсько-
господарських угідь, вже зараз знижує інве-
стиційну привабливість агропромислового 
комплексу України. Звичайно, продавати 
землю іноземним компаніям не доцільно, 
але потрібно розробити механізми, щоб зем-
ля мала ефективного господаря, незважаючи 
на його походження, не переходячи при 
цьому в його власність. 

Конституцією України забезпечені права 
громадян на використання свого майна. Так, 
у ст. 41 зазначено, що кожен має право во-
лодіти, користуватися і розпоряджатися сво-
єю власністю. На сьогодні значна частина 
земельних паїв належить пенсіонерам або їх 
спадкоємцям, які не мають відношення до 
аграрного виробництва і не бажають отри-
мувати оплату за оренду паїв у натуральній 
формі, що переважає нині. За таких умов 
доцільно розробити механізми раціонально-
го використання земельних ділянок з мож-
ливістю їх передачі в іпотечні відносини. 
Складності виникають із наявною великою 
кількістю дрібних земельних ділянок, широ-
ким ареалом їх територіального розміщення 
й надзвичайною бюрократичністю процесів 
землеволодіння та землекористування. 

Висновки. Розвиток системи іпотеки в 
сільському господарстві на ринкових заса-
дах спроможний вивести аграрний сектор 
країни з інвестиційної кризи, залучаючи 
кошти в поточний обіг до внутрішнього ви-
користання. Головною перешкодою розвит-

ку іпотеки в сільському господарстві є не-
вирішене питання щодо зняття мораторію на 
продаж земель сільськогосподарського при-
значення. Цей момент є спекулятивним ін-
струментом різних політичних сил, які під 
прикриттям відстоювання національних ін-
тересів прагнуть підвищити свої політичні 
рейтинги. Іпотечне кредитування належним 
чином розвиватиметься за умови вирішення 
питання продажу чи не продажу земель 
сільськогосподарського призначення в 
Україні.  

Іпотечне кредитування є перспективним 
напрямом і потужним джерелом залучення 
фінансових ресурсів у сільськогосподарське 
виробництво. Ефективно діючий іпотечний 
механізм повинен стати важелем і стимулів-
ним чинником фінансового й економічного 
зростання агропромислового комплексу 
України, забезпечуючи при цьому соціаль-
ний розвиток сільських територій. В умовах, 
коли сільськогосподарські угіддя та різні 
види нерухомості у сільському господарстві 
нині не можуть бути повноцінними 
об’єктами іпотеки, становлять інтерес під-
приємства як єдиний майновий комплекс. 
Загальний механізм іпотечного кредитуван-
ня має передбачати реалізацію відносин між 
кредитором і позичальником з приводу пе-
редачі (одержання) у тимчасове користу-
вання вартості на основі платності, строко-
вості, поверненості, цільового використання 
та гарантування виконання відповідних зо-
бов'язань. Держава має виступати гарантом 
належного функціонування взаємозв’язків 
між учасниками процесу іпотечного креди-
тування. 
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Види облікових підсистем в інформаційному  
забезпеченні управління підприємств 

 
© Постановка проблеми. Формування рин-
кових відносин в економіці України поста-
вило якісно нові завдання перед усіма 
управлінськими службами господарюючих 
суб’єктів. Розвиток будь-якої компанії, регі-
ону, країни чи суспільства здійснюється за 
допомогою відповідної системи управління, 
яка спрямовано впливає на ресурси та про-
цеси їх розподілу. За  результатами  прове-
деного дослідження діяльності ряду компа-
ній з’ясовано, що під час розв’язання управ-
лінських завдань відчувається нестача даних  
бухгалтерського обліку, які відображають 
достовірні фінансові й виробничо-
економічні процеси при ухваленні рішень на 
різних рівнях  управління. За таких умов 
зростає роль обліку, за допомогою якого 
формується основний потік економічної ін-
формації.  

З огляду на це актуальним нині постає 
питання теорії бухгалтерського обліку, яке 
полягає у визначенні складових облікової 
системи, що формують продукт для системи 
менеджменту. На кожному рівні управління, 
в межах якого функціонує суб’єкт господа-
рювання відповідно до вимог правового по-
ля, в системі управління ним використову-
ються різні види обліку. Існування в теорії 
значної кількості видів обліку призводить до 
деякої плутанини у застосуванні прийомів і 
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способів того чи іншого виду обліку в сис-
темі управління. Спостерігаються випадки, 
коли при застосуванні багатьох видів обліку 
один і той же ресурс має різні вимір та зна-
чення, що призводить до неоднозначності 
оцінки ефективності його використання ке-
рівниками. За твердженням Я. Соколова,  
Ф. Бутинця та інших учених, різні види об-
ліку мають неоднакові цілі, а це зумовлює 
різне значення одних і тих самих показників 
[22]. Тому важливим призначенням системи 
управління є дослідження усіх видів обліку.  

Аналіз останніх досліджень і публіка-
цій. Питання різноманітності видів обліку 
досліджували вітчизняні та зарубіжні нау-
ковці: Б.І. Валуєв [6], М.Т. Білуха [2, 3], 
Ф.Ф. Бутинець [4, 5], М.Я. Дем’яненко,  
Н.І. Дорош, Г.Г. Кірейцев, Л.М. Кіндрацька, 
М.В. Кужельний [13], В.Б. Моссаковський, 
Л.В. Нападовська [15], В.Ф. Палій [17],  
М.С. Пушкар [18 – 20], Н.М. Ткаченко й ін. 

Мета статті – дослідження різноманітно-
сті видів обліку та визначення критеріїв по-
рівняння, а також особливості застосування 
їх при управлінні операційними процесами 
підприємства, що стало передумовою не 
лише для систематизації знань, а й для ви-
значення подальшого шляху розвитку облі-
ково-інформаційної системи. 

Виклад основних результатів дослід-
ження. Історично в економіці існував гос-
подарський облік, який враховував інфор-
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